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Residenzstralle Reinickendorf

Forderprogramm Aktive Zentren
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
19.01.2015
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Programm

« Begruf3ung durch den Stadtrat, Herrn Lambert und Frau
Hoempler, Vitanas Senioren Centrum Am Schafersee

« Ziele des Forderprogramms Aktive Zentren in Berlin,
Herr Dr. Lang (Senatsverw. fur Stadtentwicklung und Umwelt)

* Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)
Vorstellung erster Ergebnisse der Bestandsaufnahme,
Herr Luscher, BSG mbH

 Offentliches Forum

— Defizite und Potentiale
— Handlungsfelder und Mal3nahmenvorschlage
— Bewertung

Ausblick auf das weitere Verfahren

bei Folie 2
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Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

« Voraussetzung fur Férderung im Programm Aktive Zentren
« Bestandsaufnahme und Analyse

— Stadtebauliche Situation, Nutzungsstruktur, Soziale Situation, Verkehr etc.,
Starken/Schwachen

« Ziele und Handlungsfelder
— Leitbild, Entwicklungsschwerpunkte

* Projekte und Einzelmal3nahmen, Prioritaten
— Schlusselprojekte

« Kosten-, Zeitplan, Verantwortlichkeiten

« Grundlage fur Fachplanungen: Verkehrsplanung, Bebauungsplane,
Standortmarketing

» Voraussetzung fur den Erfolg des Forderprogrammes:
Kooperation der Eigentimer, Gewerbetreibenden und Einzelhandler

- . Bundesministeriu m be_- ‘
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Ortstellzentrum Residenzstralie ¥,

ISEK Betrachtungsraum

« Stadtentwicklungsplan Zentren
— polyzentrale Struktur erhalten
— Starkung stadtischer Zentren
— Nahversorgung sichern
— Grol¥flachenansiedlung steuern

« Oirtsteilzentren: Modernisierung
und Qualifizierung weitestgehend
iIm Bestand

* FoOrderprogramm Aktive Zentren

— Behebung stadtebaulicher und
stadtstruktureller Mangel

— Verbesserung Vielfalt,
Nutzungsmischung, Branchenmix

— Kooperatives Handeln

1. Offentliches Forum
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Ortsteilzentrum Residenzstralie
ISEK Rahmenbedingungen

 Einflugschneise Flughafen Tegel Nachnutzung
— hohe Larmbelastung beeintrachtigt die Flughafen Tegel

Standort-(Wohn-)qualitat

« Perspektivisch Nachnutzung:
Urban Tech Republic
— Arbeitsplatze 15.000
— Studierende 5.000
— Unternehmen 800

2o

7. Standortkonferenz: 20.01.2015

Quelle: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

. . Bundesministeriur m @ be-—rﬂ' mm .
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Ortsteilzentrum Residenzstralie
ISEK Rahmenbedingungen

« Demographische und soziale Situation in Reinickendorf Ost

12y YA (Bezirksregion Ost 1 und Ost 2:
., LAl Planungsraume Letteplatz, Hausotterstral3e,
e, ; Schéafersee, Teichstral3e, Breitkopfbecken,
R HumboldtstraRe)
Gesamtindex
Soziale Ungleichheit
auf Ebene der Planungsraume (PLR)
Gebietsbezogene Uberlagerung des Status-
index (4 Gruppen) mit dem Dynamikindex
(3 Gruppen) auf Ebene der Planungsraume
zum Gesamtindex Soziale Ungleichheit
(Status/Dynamik-Index) in 12 Gruppen.
Status
hoch mittel niedrig sehr niedrig
1 2 3 4
ositiv (+ 1+ 2+ 3+ 4+
Lo ) O @z O3 O
S € :
/ 2 gmmn (+) 1 2 3 e
= a
D ,, o () Y- W2 G- W
& 2 (1.Stelle : Status ; 2. Stelle: Dynamik)
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Ortsteilzentrum Residenzstralie
ISEK Rahmenbedingungen

« Demographische und soziale Situation in Reinickendorf Ost

Einwohner: Reinickendorf Ost | Reinickendorf Berlin
Bevolkerung (EW) 52.125 251.325 3.517.424
Bevodlkerungsdichte (EW/km?) 7.050 2.800 3.950
Anteil auslandische 19,1 12,8 15,3
Staatsangehdrigkeit (%)

Anteil Migrationshintergrund (%) 37,1 27,2 28,4
Arbeitslosigkeit (2012, %) 11,5 14,2 12,3
Transferbezug (2012, %) 20,2 14,0

P . Bundesministerium be_ )
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ISEK Residenzstralde
Ergebnisse der Bestandsaufnahme

» Detalillierte Erfassung, u.a.:
— Eigentimer (Herkunft, Eigentumsform)

— Baualter und Ortsbildqualitat (u.a.
Denkmale)

— Konstruktion und Bauzustand

— Nutzungsstruktur (WE, GE, Leerstand,
Branchen)

— fotographische Dokumentation

* insgesamt 353 Objekte

 Flache: ~ 80 ha/ Kernbereich: ~ 30 ha
¢ Ausdehnung: 1.550 m
 Wohneinheiten: 5.562 WE
 Gewerbeeinheiten: 467 GE

B X Bundesministeriu m { be rm .
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Eigentimer / Vermieter

Eigentimer Herkunft (gesamt)

* hoher Antell privater 9%
Einzeleigentimer

« starke Identifikation mit dem
Standort

36%

55%

Gewerbemieter gesucht!

h m n::
m Gewerbe mit m%gcdlnken und Nachhaltigkeit
Mmﬁhﬁﬂﬂ Nachpriifbarkeit Gber Bonitit,
Art des Gewerbes, B Berlin Brandenburg @ Deutschland @ Ausland
-
l&(ﬂ. 75 m*), weitere Gewerbefliiche -Anbau Hof- (ca. 52 m?), 2 wd D/H (ca. 11 m?), Kellerflichen (ca. 34 m?®), Aullenfiichen
- susammen stehen mithin rund 238 m’Oewerbeﬂ zur Anmietung bereit
“ Mieters mit ausbaubcgleitenden, vermieterseitigen Investitionen (Sie
uns, was Sic vercinbaren, was w m Sie tun!)
- %thMWMSwmmWrmmm
- Langfristigkeit und der mietvertraglichen Bedingungen (Reden Sie mit uns!)

ey gt S O,

VERMIBTUMNSSSEILEN ‘SNTDROXE DIk MORELIONENITNN m{_ am o
- Mieter ohne nachhaltigem, festen Wohnsitz mm = : o
ek sy ! G P—— e 5

2 . Bundesministerium = g |
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme &
Konstruktion und Bauzustand "

Bauzustand (gesamt)

3,1%
| 10,8%

13,4%

72,1%

@ kein Erneuerungsbedarf O geringer Erneuerungsbedarf
B mittlerer Erneuerungsbedarf B umf. Erneuerungsbedarf
O keine Angabe

o . Bundem\pvsver(um .
1. Offentliches Forum @ T o of . Folie 10
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Baualter und Denkmale ~'

Baualter (gesamt)

3%
8%

8%
52%

B bis 1919 O bis 1945 O bis 1990 ] L P e
Onach1990  Okeine Angabe ¢ s SUA\ = \

s Bundesministerium
1. Offentliches Forum B | o . . Folie 11
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Nutzungsstruktur: Handel und Dienstleistungen

Anzahl GE Nutzungseinheiten (gesamt)

5

4%

33

7% 135
38 30%

8%
69 l |

15%

46
10%

48
10%
72
15%

B Dienstleistung @ Gesundheit B Einzelhandel
O Gewerbe @ Gastronomie O Leerstand
O Sonstiges / kK.A. m offentliche Nutzung @ Spielhallen

1. Offentliches Forum
ISEK ResidenzstralRe
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Nutzungsstruktur: Leerstand und Spielhallen

1. Offentliches Forum
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Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Nutzungsstruktur: Gesundheitsstandort

\e‘ SY Iﬁ:

* insgesamt 72 Nutzungen
mit Relevanz fur das
Thema Gesundheit

— Allgemeinmediziner und
Facharzte

h\l}(slotheraple Scﬁaul nere

l

I\ W
«r. Fraue “
" Domicil %ﬁmorenpﬂegehelm 5 Tha‘evs \ ﬁ
I
3 assage; +.

— Physiotherapie
Krankengymnastik
— Apotheken

Sanitatsfachhandel
Reha-Technik

A\ysmtheraple Kran engymnastik M

i*

T PN

‘(\é\‘ e\in ed 1 (‘

n
\ \
\_\
\ A emeinmedizin Dr. Kaschlulm(<
) os etik un F ssp g adleSmlleU/n?l\ \
N AL

oentauabom h fer Gmb ‘ “

5‘6
\‘\?’ \\

d‘/
mas e&

'@\A\ ot

ysia therapl Reside :_\‘/ J\ w\”‘\“
\‘ ﬂ |\

a\\ \ psdine Schafe rsee

\ N Dentallabor a\
!

\ XA% ~ \M \\

b & turschutz,
. T sriomem ktive ®
ISEK ResidenzstralRe T aktive

nnnnnnnnn

1. Offentliches Forum ol 4 bej;imE

eeeeeee

eémlckendorf

%

re Medizin Dr. Odenthal

\\/4

rsﬂ

/

\ | |
i Pankowe
fin

- Al

Folie 14
© BSG/19.01.2015

/ *f Xwg

‘ e

-
1
\tte\bruchze\/,,,,ﬁ\, r“l ! .
B { |
8 PR i
B . \
| # | 1 \
o BT -
LLHr;L,L,_; ,,r, -
—J-Srimme\’sgr; N W
= by
\ |
(R —
=1
\
=
| jmls )
o Alee_
‘\ \
bt |




Verkehrsfihrung Residenzstralie
Larmminderungsplanung 2008

Querschnitt Residenzstralie zwischen HausotterstraRe und Mittelbruchzeile Bestand

« Status Residenzstralie: B 96,
tbergeordnete Stral3enverbindung

« Tagesverkehr 2008: 34.000 bis 36.000
Kfz/24 h (2014: ~ 40.000 Kfz/24h)

« Larmbelastungen tags bis zu
74 dB(A) / nachts 67 dB(A)

» Anteil Schwerlastverkehrs tags
bis zu 3,6% / nachts bis 4,3%

* StralRenbreite zentraler Abschnitt: 34 m

Mittelinsel

* begrinter Mittelstreifen: ~ 5 m

550 L 880 L 5,00
1 1

» beidseitiges Parkplatzangebot

« schmale Radwege zwischen
Fah rbah n/ParkStreifen u nd G Ehweg Quelle: Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz

Larmminderungsplanung fur Berlin, Bericht zum Konzeptgebiet Residenzstral3e, 2008

R | Bungesmmistrion o [ be mrm

1. Offentliches Forum [ T ol Folie 15
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Verkehrsfuhrung Residenzstralde
Empfehlungen des Larmminderungsplans 2008

Konzeptgebiet Residenzstralle

« begrenzte Moglichkeiten zur Veranderung des Straenraumliches Konzept
Querschnitts aufgrund der Verkehrsbelastung i T 122 R RO

« Uberprufung der Verkehrsfiihrung
« ggf. Angebotsstreifen Radverkehr auf der Fahrbahn
* ggf. Reduzierung der Breite des Mittelstreifens

* bauliche Ausbildung des Parkstreifens
(in Teilabschnitten schon vorhanden)

* bei Bedarf Ausweisung von Lieferzonen
(Vermeidung Halten in 2. Reihe)

* Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten (z.B.
durch Vorziehen der Gehwege in den Parkstreifen)

« ggf. Bushaltestellen als Kaphaltestellen mit
baulicher Unterbrechung des Parkstreifens

Quelle: Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz Larmminderungsplanung fur Berlin,
Bericht zum Konzeptgebiet Residenzstralie

1. Offentliches Forum @ | B 0 (&8s beirm Folie 16
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Offentliche Raume

» Vielfaltige Stadtraume sowie Frei-
und Grinanlagen mit Potential, u.a.:

— Franz-Neumann-Platz

— Kaolpingplatz

— Landschaftspark am Schéfersee
— Breitkopfbecken

— Mittelbruchzeile

— Weil3e Stadt

- Ubergange Stadt / Freiraum mit
Gestaltungsbedarf

* Verbesserung der Orientierung
(Leitsystem)

» Gestalt- und Nutzungsqualitat
Offentlicher Raume
(StralRen, Wege, Platze)

. . Bundesministeriu m [J be—‘rm .
1. Offentliches Forum @ l o o Rskcroneit " e " Folie 17
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Zusammenfassende Analyse

Starken / Schwachen

e Starken

sehr gute Verkehrsanbindung /
OPNV

Denkmale und stadtbildpragende
Ensemble

vielfaltiges Wohnen

attraktive Freiraume / Platzanlagen
mit Potential

breit angelegter StralRenraum

uberdurchschnittliche Ausstattung
Gesundheitsversorgung

vielfaltige soziale und
bildungsbezogene
Infrastruktureinrichtungen

gute Vernetzung und
Zusammenarbeit

« Schwachen

unzureichender Branchenmix /
hohe Fluktuation /

Ruckgang inhabergefiihrter
Fachgeschéfte

negatives Standortimage /
AulRenwirkung

offentlicher Raum mit
Gestaltungsbedarf (Stral3en, Platze,
offentliche Grinflachen), Barrieren

hohe Verkehrsbelastung /
problematische Querung flr
Fullganger

Larmbelastung Flugverkehr
soziale Problemlagen

1. Offentliches Forum
ISEK ResidenzstralRe

Bau und Reaktorsicherheit
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Allgemeine Ziele flr das Forderprogramm
Zukunft Residenzstralde

« Entwicklung der Residenzstralie als Zentrum fur Nahversorgung,
Freizeit und Erholung, Kultur und Bildung fur Reinickendorf Ost,
u.a.:

— Starkung als Wohnquartier mit vielfaltigen Angeboten

— Gestaltung und Qualifizierung der offentlichen Platz- und Freiflachen
(u.a. F.-Neumann-Platz, Park am Schéafersee und Breitkopfbecken)

— Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der
Querungsmadglichkeiten / Barrierefreiheit auf der Residenzstralie

— Entwicklung des kulturellen Bandes Stargardtstralde

— Verbesserung des Standortimages und der Kooperation aller
Akteure (Eigentiimer, Gewerbetreibende, Bewohner)

— Verbesserung von Ordnung und Sicherheit / des subjektiven
Sicherheitsgefinhls

) Ldmits Berlin | .
L Folie 19
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Offentliches Forum

 Wir wollen von lhnen wissen:

Welche Defizite pragen die Residenzstral3e?
Welche Potentiale sollten zuklnftig verstarkt genutzt werden?
Was fehlt auf der Residenzstral3e?

Welche MalRhahmen schlagen Sie vor, um die Residenzstralie
attraktiver zu gestalten?

Was ist Innen besonders wichtig?

Welchen Ort / welche Einrichtung / welches Geschaft in der
ResidenzstralRe wirden Sie Bekannten / Freunden / Besuchern
empfehlen?

Welche Mdoglichkeiten sehen Sie fir sich, die Umsetzung des
Forderprogramms aktiv mitzugestalten?

= . Bundesministeriu m be_- )
1. Offentliches Forum ] [ . . TP Folie 20
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Wie geht es welter?

« Auswertung der Befragung der Eigentimer

« Ausarbeitung von Vorschlagen fur das Mal3nahmenprogramm
» Erstellung Kosten- und Finanzierungsubersicht

« 16. Marz 2015, 19 Uhr: Abschlussforum

« Ende April 2015: Beschluss des Bezirksamts tber den
Abschlussbericht zum Integrierten Entwicklungskonzept

 Frihsommer 2015: Senatsbeschluss zum Programm Aktive
Zentren

« Start der Programmumsetzung!

o . Bundesministeriu m be_- )
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Informationen zum FOrderprogramm

e Www.zukunft-residenzstrasse.de

Zukunft @

L
@

Residenzstralle aktive,

Berlin

Aktuelles Aktive Zentren Ideen & Kritik Kontakt

Herzlich Willkommen

Die ResidenzstraBe ist die traditionelle Einkaufsstrae im Osten Reinickendorfs. Im Rahmen des Férderprogramms Aktive Zentren soll
das Ortstei um rund um die Resi ale attraktiver werden.

T 'I Auf den folgenden Seiten informieren wir Sie Gber die Ziele des Forderprogramms, das Verfahren und die Ansprechpartner, die in einer
konzertierten Aktion mit den Eigentamern, Gewerbetreibenden und Bewohnern fiir mehr Attraktivitat und Ausstrahlung sorgen wollen.

In der Rubrik .Aktuelles" finden Sie allgemeine Informationen zum Verfahren und insbesondere Termine fir Veranstaltungen. Unter dem
MenGpunkt ,Das Programm Aktive Zentren" stellen wir Ihnen Ziele und Handlungsfelder des Forderprogramms vor, die Grundlage fir den
Einsatz von Fordermitteln zur Attraktivitatssteigerung der Residenzstrae sind. Unter .Kontakt" finden Sie Ansprechpartner und Adressen
der beteiligten Fachverwaltungen des Bezirks Reinickendorf und der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt sowie des mit der
Erarbeitung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepteas beauftragten Buros BSG Brandenburgische
Stadterneuerungsgesellschaft mbH.

Mitmachen erwiinscht!

Sie haben die Moglichkeit, Wansche und Ideen fur die Residenzstrafle in den Prozess einzubringen, aber auch auf Missstande hinzuweisen und
Kritik zu Gben. Verwenden Sie hierzu bitte unser ,Ideenformular". Vielen Dank fiir Ihre Mitwirkung.

sTAOTLAY

Bundesministerium ¥ Kontakt
* fir Umwelt, Naturschutz, begimm
Bau und Reaktorsicherheit o Impressum
Toxrun s P
e L © 2015 zukunft-residenzstrasse.de

" Bundesministerium
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Vielen Dank fur Ihre Mitwirkung!

s . Q uuuuuuuuuuuuuu m
1. Offentliches Forum @ B i Reskorsherni . -

Ihre Ansprechpartner:

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Umwelt, Ordnung und Gewerbe
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung und Denkmalschutz
Eichborndamm 215/239, 13437 Berlin-Wittenau
Ansprechpartnerin: Frau Villnow, Tel. 030 / 30294-3021
Email: renate.villnow@reinickendorf.berlin.de

Beauftragte fur das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
BSG Brandenburgische

Informieren.
Mitreden.

Stadterneuerungsgesellschaft mbH Mitgesta Iten.
Ludwig-Richter-Stral3e 23, 14467 Potsdam
Ansprechpartner: Herr Lischer, Tel. 0331/ 27 168-13
Email: j.luescher@bsgmbh.com

‘. bexit Folie 23
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